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DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

W N —

§1

Spétdzielnia nosi nazwe Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa.

Spoéldzielnia moze uzywac skrétu nazwy GSM w Laziskach Gornych.

Spoldzielnia ma siedzibe w Laziskach Goérnych i dziala na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej.

§2

Majatek Spoétdzielni jest prywatna wilasnoscia jej cztonkow.

53

Celem dziatania Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw i ich rodzin poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Celem dziatania Spoéldzielni moze by¢ takze zaspokajanie potrzeb, o ktérych mowa
w ust. 1, na rzecz os6b nie bedacych jej czlonkami.

§4

Przedmiotem dziatania Spoéldzielni jest:
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Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia praw do lokali mieszkalnych.
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali a takze miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych oraz w celu ustanawiania odrebnej wlasnosci znajdujacych sie
w budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Budowanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wilasnosci
tych domow.

Udzielanie pomocy czionkom w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§5

W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci spétdzielnia moze w szczegdlnosci:

1) Zarzadza¢ nieruchomosciami mieszkalnymi.

2) Zarzadza¢ nieruchomos$ciami niemieszkalnymi.

3) Ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoldzielni spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych.

4) Ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoldzielni prawa odrebnej wiasnosci lokali, a takze
ulamkowy udzial we wspétwlasnosci w garazach wielostanowiskowych.

5) Nabywac¢ potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste.

6) Prowadzi¢ wykonawstwo wlasne w celu zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi
lub niemieszkalnymi.

Spéldzielnia prowadzi swoja dzialalnos¢ samodzielnie. moze takze wspdldziataé na

podstawie umow z wlasciwymi gminami, organizacjami spotecznymi i gospodarczymi.

W szczegblnosci moze tworzy¢ z tymi organizacjami spoldzielnie os6b prawnych, spotki
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handlowe i cywilne oraz zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadzania nieruchomosciami,
jezeli dzialalnos¢ ta zwiazana jest bezposrednio z celem, o ktérym mowa w § 3 Statutu.

§6

Na podstawie Statutu istotne sfery dziatalnosci spétdzielni reguluja:

L —

Regulamin Rady Nadzorczej.

Regulamin Zarzadu.

Regulamin funduszu zasobowego.

Regulamin naliczania oplat i rozliczanie kosztéw za dostawe wody i odprowadzanie
sciekow.

Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzania
wody uzytkowej.

Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargéw.

Regulamin okreslajacy zasady porzadku domowego i wspéizycia mieszkancow.
Regulamin okreslajacy obowiazki czlonka spétdzielni (wlasciciela, uzytkownika
w zakresie napraw i remontow).

Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci oplat za lokale zarzadzane przez Gornicza Spéldzielnie
Mieszkaniowa w Laziskach Gérnych.

DZIAL II. CZLONKOWIE

ROZDZIAL 1. Postanowienia ogdlne

§7

Czlonkiem spoldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosei prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.

Czlonkami spéldzielni sa oboje maltzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu

przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa

odrebnej wlasnosci lokalu.

Czlonkiem spéltdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wihasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej:

5) uplywu terminu jednego roku. o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust, 21 3
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z
0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem

spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to réwniez

spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni

Spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznosci okreslone w poprzednich ustgpach zaistnialy przed 9.09.2017 roku

osoba nie bedaca czlonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 9.09.2017 roku.

W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zarzad spoéldzielni na podstawie

oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkow stwierdza

nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.

Whpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

Cztonek Spoldzielni jest zobowiazany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni

od zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

Cztonek spoldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastepnego miesigca po

poinformowaniu Spéldzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w powyzszych

ustepach.

Osoba, o ktérej mowa w powyzszych ustepach jest zobowigzana w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznosci wskazanych w powyzszych ustepach, do zlozenia w siedzibie

Spoldzielni, w formie pisemnej formularza rejestracyjnego zawierajacego nastepujace

jego dane:

1) imiona i nazwisko. w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe:

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2, zobowiazanych do wnoszenia oplat z tytutu
eksploatacji i utrzymania lokalu;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail;

7) osobeg administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. czlonek spotdzielni jest zobowiazany

do poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie

poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane sg aktualne.

. Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego. o ktérych mowa
w art. 17" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
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Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa
w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

Jezeli spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa whasnosci nalezy do
kilku oséb, czlonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich. chyba Ze przystuguje ono
wspoélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhluzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem spétdzielni od
dnia dor¢czenia informacji o wyborze.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob.
z ktorych wszystkie lub czesé sa juz czlonkami spéldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 14. i pozostaja czlonkami spétdzielni.

§8

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej

wlasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spdéldzielni, przysluguje roszczenie

0 przyjecie w poczet czlonkéow spoéldzielni. Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia

w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego

przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa

odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta oraz najemcy lokalu

zakladowego z zastrzezeniem ust. 12.

Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo

w spoldzielni. '

Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscia w formie pisemne;j.

Podpisana przez przystepujacego do spétdzielni deklaracja powinna zawierac jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2. zobowiazane do wnoszenia optat z tytutu
eksploatacji 1 utrzymania lokalu;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail;

7) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych

okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie

poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sa aktualne.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub

0s0b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu

dwdch miesiecy od dnia zlozenia deklaracji.
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10. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

11. Odwolanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada powinna rozpatrzyé
odwotanie w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia, 1 zawiadomic¢ pisemnie odwolujacego
si¢ od tresci uchwaly w ciagu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspoldzielezym.

12. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osoéb. cztonkiem spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie maizonkom. W przypadku
zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w spoéldzielni. Osoba wybrana skilada deklaracje
czlonkowska.

13. Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostalo nabyte przez kilka osdb. z ktorych wszystkie lub
czes¢ sa juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 12
1 pozostaja cztonkami spoéldzielni.

14. Najemca nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni.

§9

1. Spoéldzielnia prowadzi, z zachowaniem numeracji ciaglej. rejestr cztonkow Spoldzielni
zawierajacy nastepujace dane:
1) adres lokalu w zasobach,
2) imiona 1 nazwiska, PESEL,
3) miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich

nazwe i siedzibe, NIP).

4) ilos¢ oraz wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw do 9.09.2017 roku,
5) date przyjecia w poczet cztonkow,
6) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. W zalaczniku do rejestru czlonkow Spoéldzielnia moze zamieszcza¢ informacje
o zaleglosciach powyze] 2 miesiecy z tytulu oplat zwiazanych z czlonkostwem
w Spoldzielni, w szczegdlnosci z tytulu oplat za uzywanie lokali, rat kredytu
mieszkaniowego oraz naliczonych ustawowych odsetek za zwloke.

ROZDZIAL 2. Prawa czlonkow

§ 10

1. Czlonkowi spotdzielni przystuguje:

1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spotdzielni w przypadku gdy posiada
peina zdolno$é do czynnosei prawnych. Czlonka — osobe prawna reprezentuje wobec
spoldzielni jej organ lub pelnomocnik.

2) Prawo do czynnego udzialu w zyciu spoéldzielni, w szczegdlnosci do uczestniczenia
w walnym zgromadzeniu i zglaszania wnioskéw zwigzanych z dzialalnoscia
spotdzielni.

mf Qgé" |



3) Roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu na warunkach przewidzianych
przepisami prawa.

4) Roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w zwiazku z zawarta umowa o budowe lokalu na warunkach
przewidzianych w statucie spéldzielni oraz wydanych na jego podstawie
regulaminach.

5) Prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. uzytkowego. garazu.

c) przeksztalcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego
spoidzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego.

6) Roszczenie do korzystania z ustanowionych spétdzielczych praw do lokalu.

7) Roszczenie o przeniesienie ulamkowego udzialu we wspdlwlasnosei garazu
wielostanowiskowego.

8) Prawo do zglaszania projektéw uchwat i zagdan zamieszczania okreslonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkdéw spoéldzielni
powinien by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkdw.

9) Prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

10) Prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z powodu
ich niezgodnosci z prawem lub przepisami Statutu.

11) Prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilansu oraz protokoléw posiedzen
organdw spoldzielni z wylaczeniem indywidualnych spraw dotyczacych innych
czlonkow.

12) Prawo do bezplatnego otrzymania egzemplarza Statutu i regulaminéw spoldzielni oraz
kopii uchwal organéw spoidzielni i protokoléw obrad organdéw spoldzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez spoldzielnie¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw
1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie Statutu. pokrywa czlonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Statut
spoldzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw
spoldzielni, a takze protokotly lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢
udostepnione na stronie internetowej spotdzielni.

13) Prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz-spétdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz zasadnosci zmiany optat.

14) Prawo zaskarzania do sadu wysokosci zmiany opfat.

15) Prawo przegladania rejestru czlonkow.

16) Prawo zadania rozpoznania przez wlasciwe organy spotdzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnosci.

17) Prawo do udzialu w nadwyzce bilansowe;j.

18) Prawo do swiadczen spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokoléw obrad organow

spoldzielni, oraz umoéw zawieranym z osobami trzecimi, jezeli istnieje uzasadniona

obawa, ze czlonek wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spéldzielni znaczna szkode. Odmowa powinna byé
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wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego

0 zobowigzanie spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé
w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej umowy.

Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1,
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad
wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw nie diuzszy niz 7 dni.

Zaznajomienie, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza prawo czlonka do wgladu w dokumenty
spoldzielni, z ktérych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie. Prawo to nie
uniemozliwia wydania cztonkowi kserokopii tych dokumentow.

ROZDZIAL 3. Obowiazki czlonkéw

§ 11

Czlonek spotdzielni ma obowigzek w szczegdlnoscei:

1

e

11.

12.

13.

14.

Whnies¢ wklad mieszkaniowy badz budowlany w przypadku ubiegania sie o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, garazu badz miejsca postojowego w  garazu
wielostanowiskowym, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie.

Whnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego w umowie ze spétdzielnia.

Dba¢ o dobro i rozwdj spoldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie.
Uiszcza¢ comiesigeznie oplaty na pokrycie kosztow zwiazanych z utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoscei stanowiacych mienie spéldzielni jak réwniez uczestniczyé w kosztach
zwiazanych z dzialalnoscia spoleczna, o$wiatowa 1 kulturalna prowadzona przez
spoldzielnig¢ jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi oraz uczestniczy¢

w zobowigzaniach spétdzielni z innych tytuléw. Spétdzielnia jest zobowigzana na zadanie
cztonka spotdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

Zawiadamia¢ spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji o przystapieniu do
spoldzielni 1 formularzu rejestracyjnym oraz takich danych, ktére maja wplyw na stosunki
cywilno — prawne pomiedzy nim a spoldzielnia, w tym przede wszystkim na wysokosé
oplat, o ktérych mowa w punkcie 4.

Utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie.

Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspélnych, w sposéb nie utrudniajacy korzystanie
z nich innym.

Na Zadanie spoldzielni udostepni¢ lokal w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje.

Stosowac¢ sie do postanowien Statutu. regulamindéw oraz uchwatl organéw spétdzielni.

. Niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode Ilub

zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

Udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu lokalu, wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminu ich wykonania.

Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.

Udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

Dbac¢ o dobro i rozwdj spéldzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych.
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ROZDZIAL 4. Ustanie czlonkostwa
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§ 12

Cztonkostwo w spoldzielni ustaje na skutek:
1) wypowiedzenia czlonkostwa przez cztonka bedacego wilascicielem.
2) Smierci czlonka ( ustania osoby prawnej),
3) likwidacji Spoétdzielni, oddzialu Spoétdzielni i przejscia czlonka do nowo-powstalej
Spoltdzielni,
4) okolicznosci okreslonych w § 14.

§13

Z chwilg ustania czlonkostwa w odniesieniu do bylego czlonka wygasaja prawa
wynikajace ze stosunku czlonkostwa, chyba, ze ustawa lub Statut stanowia inaczej.
Czlonek bedacy wilascicielem moze wystapi¢ ze spoldzielni w kazdym czasie.
Oswiadczenie takie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i ztozone Zarzadowi.
Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi 1 miesiac kalendarzowy i jest liczony od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po tym, w ktérym nastapito
wypowiedzenie. Za date ustania czlonkostwa uwaza sie dzien nastepny po uplywie okresu
wypowiedzenia. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu
skrocony.

Czlonka zmarlego skredla sig z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
Smier¢. Osobg prawna skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapilo jej ustanie. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie dokumentu
stwierdzajacego Smier¢ lub ustanie osoby prawne;j.

§ 14

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu.

Czlonkostwo w spoéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na

podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich

praw 1 obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng bedg mialy zastosowanie

przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila podjecia

uchwatly chyba ze uchwala zaczyna obowiazywaé w innym terminie.

Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia whasnosci

wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej

nieruchomosci. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego

lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strona umowy lub umoéw

o budowe lokalu lub lokali.
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Czlonkostwo osob bedacych zalozycielami spoldzielni ustaje. jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoidzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Czlonek spoétdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku nie przystugiwalo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. traci z tym dniem
czlonkostwo w Spotdzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 — 6 Zarzad Spoéldzielni na
podstawie oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
czlonkow.

DZIAL IIl. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOEDZIELCZE

(V8]

§15

Postepowanie wewnatrz spotdzielcze jest dwuinstancyjne.

Jezeli z tresci wniosku czlonka wynika, ze sprawe¢ winien rozpatrzy¢ inny organ niz
podany jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ spéldzielni uprawniony do jego
rozpoznania w danej instancji.

Postanowienia niniejszego dzialu nie naruszaja uprawnien czlonkéw do rozstrzygniecia
spraw spornych ze spoldzielnia na drodze sadowe;.

§ 16

Whnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w terminie 1 miesiaca
a gdy sprawa jest skomplikowana w terminie nie dtuzszym niz 2 miesigce.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku miedzy
czlonkiem a spéldzielnia lub zasadnosci zmiany oplat, Zarzad obowiazany jest
w odpowiedzi poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania odpowiedzi.

Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzy¢ odwoltanie w terminie do 3 miesiecy od daty
jego wniesienia. Uchwala w sprawie rozpatrzenia odwotania winna by¢ doreczona
czlonkowi na pismie w terminie 14 dni od daty podjecia tej uchwaly wraz
z uzasadnieniem oraz informacja o mozliwosci i terminie wniesienia odwotania. Uchwala
Rady Nadzorczej w postepowaniu odwotawczym jest ostateczna.

§17

Kazdy organ spéldzielni powotany do rozpatrywania odwotan, powinien rozpatrzy¢ odwolanie
wniesione po terminie, jezeli op6Znienie nie jest dluzsze niz 6 miesiecy, a odwolujacy sig
usprawiedliwi je szczegdlnymi okolicznosciami.

§18

Postepowanie odwolawcze od projektu uchwaly Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej
wiasnosci lokalu w nieruchomosci spétdzielni reguluja powszechnie obowiazujace przepisy.
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DZIAL IV. UDZIALY I WKLADY

ROZDZIAL 1. Udzialy
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§19

Czlonek Spétdzielni nie wnosi od 9.09.2017 roku wpisowego i udzialow.

Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spétdzielni przed 9.09.2017 roku to w przypad-
ku ustania czlonkostwa byly cztonek spoldzielni moze zadaé zwrotu wptat nominalnych
dokonanych na udziaty.

W przypadku s$mierci czlonka spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy, pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowiacych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 1 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.
Spoldzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie
miesiaca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem.

Czlonek Spoéldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zadaé zwrotu wplat
dokonanych na udzialy.

Wpisowe wniesione do 9.09.2017 roku nie podlega zwrotowi.

ROZDZIAL 2. Wklady

ee]

§ 20

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa dokonuje sie
w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spétdzielnie.

Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem =zalozen organizacyjno -

finansowych poszczegélnych przedsigwzigé inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku. a ktére sa ewidencjonowane wspoélnie dla dwdch lub wiece;j
budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali

handlowo - ustugowych jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym.

5) okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy czeéci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
1 tazienki, podlogi),
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6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosé).
Zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegélnych przedsigwzigé inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade Nadzorcza i stanowia zalacznik do uméw o budowe lokali
zawieranych przez spoldzielnie z cztonkami.

§21

Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 20 Statutu stanowi podstawe do okreslenia przez spéldzielnie w umowach
o budowg lokalu zawieranych z czlonkami wstgpne] wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§22

Whnoszenie wkladu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli spoldzielnia
uzyskala na ten cel kredyt.

W przypadku roztozenia wkladu na raty cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiagzane
z obstuga zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

L

§23

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w Statucie, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
$rodkéw publicznych lub z innych s$rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalna kwote
umorzenia kredytu lub dotacji. w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
oplat, o ktérych mowa w Statucie, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za 0goél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obciazaja czlonka
spoldzielni, na rzecz ktérego spéldzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu.
Warunkiem wyplaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest oproznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci
z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego do 7 dni od dnia wplaty naleznosci przez wygrywajacego przetarg.
Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany
w ust. 1 nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka spéldzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od
czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnie.

§24

Osoba nabywajaca w wyniku rozstrzygniecia przetargu nieograniczonego, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wynosi wklad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.




2.

Osoba nabywajaca w wyniku rozstrzygnigcia przetargu nieograniczonego, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wynosi wkiad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 25

Osoba ubiegajaca si¢ wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie.
Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
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§ 26

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu. Koszty kolejnego
rzeczoznawcy ponosi uprawniony, jezeli nie zgadza sie¢ z wycena rzeczoznawcy
powotlanego przez spéidzielnie.

Przyslugujaca uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposob przewidziany w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty. jaka spéldzielnia jest
w stanie uzyskaé¢ od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spoldzielnig.

Z wartosci wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu potraca sie nie wniesiona
przez cztonka cze$¢ wkladu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostal splacony kredyt
zaciagnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu oraz zaleglosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu.
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytutu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego — do 7 dni od dnia wplaty nalezno$ci przez wygrywajacego przetarg.

§27

W przypadku ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu. a przed
ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spoéldzielnia zwraca
bytemu czlonkowi wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiona czesé,
zwaloryzowana — proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

W przypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet czlonkéw i zawarcie umowy
o budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1, spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo
jego wniesiona czes¢, zwaloryzowana — proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu
w budowie.

W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiona cze$é¢, zwaloryzowang -
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie
spoldzielni, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy., albo
jego wniesiong cze$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 30 dni od dnia
rozwiazania umowy.



5. Jedli rozwigzanie umowy o budowe lokalu. do ktorego mialo by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie
czlonka spoéldzielni, spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy. albo jego wniesiong czes¢. w wysokosci okreslonej w ust.3. w terminie
7 dni od dokonania wplaty przez nastepnego czlonka., z ktérym spéldzielnia zawarla
umowe o budowe tego lokalu.

§28

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzania przed ustanowieniem spoéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktorym spéldzielnia zawiera nowa umowg o budowe tego
lokalu obowiazany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej
osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania przedmiotowej umowy oraz zobowiazuje sie do pokrycia
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§29

Wnoszenie wkladu budowlanego przez czlonka moze by¢ rozlozone na raty, jesli spéldzielnia
uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wkladu na raty, czlonek ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego czesci wkladu.

§ 30

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka lub spéldzielnig. do ktérego miala by¢ ustanowiona odrebna wiasnos¢ lokalu,
spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany. albo jego wniesiona
czes¢, zwaloryzowane, proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jedli rozwigzanie umowy o budowg lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie spoldzielni,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong
czg$¢ w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione prawo
odrebnej wlasnoscei lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie czlonka spéldzielni,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad budowlany, albo jego wniesiona
czes¢ w wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie 7 dni od dokonania wplaty przez
nastepnego czlonka, z ktérym spéldzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu.

§ 31

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci
lokalu, czlonek, z ktorym spoéldzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu obowigzany jest
wnies¢ wklad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§32

Zbycie przez czionka spodldzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez
wniesiony przez niego wkiad budowlany lub jego czg$¢ i staje sie skuteczne z chwila zlozenia
deklaracji cztonkowskiej przez nabywee lub spadkobierce.
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§ 33

Rozliczenie z bylym czionkiem lub spadkobiercami zmarlego czlonka powinno byé dokonane
z tytulu wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym — na dzien wygasniecia tego prawa.

§ 34

Czlonek uzyskujacy prawo odrgbnej wlasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wklad
budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

§ 35
Roszczenie o wyplate:
1. wktadu mieszkaniowego albo jego czesci, zwaloryzowanych wedlug wartosci rynkowe;j,
2. wartosci rynkowej spoldzieleczego wlasnosciowego prawa do lokalu, staje sie wymagalne
z chwila opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktdére prawa od niego wywodza.

§ 36
Spoldzielnia potraca:

1.z wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci, zwaloryzowanych wedtug wartosci rynkowej

naleznego osobie uprawnionej, koszty operatu szacunkowego oraz zaleglodci z tytulu
opfat za uzytkowanie lokalu.
z wartosci rynkowej spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu naleznej osobie
uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktéremu przyshugiwato spotdzielcze
prawo do lokalu z tytulu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze innych
naleznosci przystugujacych spotdzielni.

3]

§37

Do wkiadéw budowlanych na lokale uzytkowe i garaze uzytkowane na zasadach spotdzielczego
prawa do lokalu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu méwiace o wkladach
budowlanych.

DZIAL V. PRAWA DO LOKALI

§ 38

1. W Spoéldzielni ustanawiane, przeksztalcane, zbywane oraz wygaszane sa prawa do lokali
na zasadach okreslonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i innych przepisach
prawnych.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1, nie uregulowanym w ustawie o spdldzielniach
mieszkaniowych Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczegdlnosci okreslajacy
zasady:

1) zawierania umoéw w sprawie budowy lokali,
2) zawierania z czlonkami, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, uméw
o przeniesienie wlasnosci lokali.
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3) wnoszenia, ustalania i1 waloryzacji oraz rozliczania wkladu mieszkaniowego
i budowlanego,

4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5) uprawnien czlonka spéldzielni do zamiany lokalu,

6) przeprowadzania przetargéw na przenoszenie wlasnosci lokali.

§39

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) Smierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przyshuguje
malzonkom:

2) zrzeczenia sie prawa przez osobe, ktorej przystuguje:

3) rozwigzania za porozumieniem stron;

4) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

§ 40
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu. spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajgcego czlonka spéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

Przez wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie sig

wartos¢ rynkowa lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. warunkiem zwrotu wartosci wkladu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spétdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Ze czlonek spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 punkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie

kwoty zaleglych oplat wnoszonych do Spoldzielni, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowe;j lokalu.

Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie,

wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje sie
do splaty dlugu obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nia czesci zaciagnietego
przez spoOldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie sie réwniez

przedstawienie przez zobowiazanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu

wkladu okreslonymi w ust. 1.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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ROZDZIAL 1. Zasady korzystania z lokali

§ 41

1. Czlonek spdldzielni ma prawo do korzystania z lokalu w sposob ustalony w umowie,
obowiazujacych przepisach. statucie i regulaminach spoétdzielni.

Szczegdlowe zasady porzadku domowego oraz wspélzycia spolecznego mieszkancow
okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6 punkt 7 Statutu.

(o]

§ 42

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody spoétdzielni chyba. ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spéldzielni cztonek zobowiazany jest do pisemnego
powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

§ 43

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest zobowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu
spoldzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji. a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej
spoldzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza sie protokol.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnic¢ lokal w celu:

1) Dokonania okresowego a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu lokalu, wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych napraw i ich wykonania.

2) Kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
podzielnikow oraz odezytu ich wskazan.

3) Zastgpczego wykonania przez spéldzielnie prac obciazajacych cztonka spotdzielni
albo wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spoldzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spéldzielnie¢ przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji spoéldzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

ROZDZIAL 2. Skutki wygasniecia praw do lokali

§ 44

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
lokatorskiego lub wlasnosciowego czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby. ktore
prawa swoje od niego wywodza sa obowiazani do opréznienia lokalu w terminie
3 miesiecy od dnia wygasniecia tytulu prawnego do tego lokalu.

-
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W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu.
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalne;j.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do
spoldzielczego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie Korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgscl wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia prawa do lokalu.

§ 45

Czlonek zwalniajacy lokal powinien przekaza¢ go Spoldzielni w stanie nadajacym sie do
uzywania i o takim rozkladzie pomieszczen, jak to wynika z dokumentacji projektowe;.
Na wniosek kolejnego czlonka uzyskujacego prawo do tego lokalu i na jego koszt
Spéldzielnia jest zobowigzana wykona¢ remont mieszkania polegajacy na jego
odnowieniu 1 wyposazy¢ go w urzadzenia techniczno — sanitarne.

Zakres obowiazkéw remontowych i konserwacyjnych czlonka i Spétdzielni wewnatrz
lokalu okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6 punkt 8 Statutu.

§ 46

Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji
nakltady poczynione ze srodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali majace charakter trwaly 1 podnoszace wartos¢ uzytkowa lokalu.
W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu lub jego przeksztalcenia na spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniona przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

Naklady, o ktéorych mowa w ust. 1 nie s3g zapisywane na wkiady mieszkaniowe
i budowlane czlonkow.

Wysokos¢ nakladow na dodatkowe wyposazenie mieszkan okresla biegly rzeczoznawca
majatkowy na koszt czlonka lub osoby, ktdra z tej wyceny wywodzi skutki prawne lub
majatkowe.

§ 47

Dodatkowe wyposazenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spoldzielni,
wymaga zgody Spoétdzielni.

DZIAL VI. NAJEM LOKALI

1.

2

§ 48

Spoéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym lub prawnym lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze, do ktoérych nie przystuguje prawo innych oséb.
Zasady najmu tych lokali okreslaja przepisy powszechnie obowiazujace.
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3. Na pisemne Zzadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniést w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spoéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osobg umowe
przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce:

1)splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspélnej,

2)splaty zadluzenia z tytutu $wiadezen wynikajacych z umowy najmu.

DZIAL VII. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

ROZDZIAL 1. Koszty i przychody Spéldzielni

§ 49

Spéldzielnia jest organizacja gospodarcza, nie osiagajaca zysku i prowadzi dziatalnosé
gospodarcza bezwynikowo, na zasadzie rachunku ekonomicznego.

§ 50

1. Pozytki 1 inne przychody uzyskiwane z wlasnej dzialalnosci gospodarczej i finansowe;j
Spoldzielnia przeznacza na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymywaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym Czlonkdéw oraz na
prowadzenie dzialalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowe;j.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow,
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymywaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki,
przypadaja wlascicielom i Spétdzielni, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoéldzielnie, a przychodami z oplat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2
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§ 51

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. z zastrzezeniem postanowienia § 50 ust. 3
Statutu.

§ 52
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie

przekraczajace] najwyzsze] sumy zobowigzan, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§53

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczenie oplat zgodnie
Z postanowieniami Statutu.
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Czlonkowie Spodtdzielni, bedacy wlascicielami lokali, sa obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace czlonkami spétdzielni, ktéorym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale.
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie sp6ldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem
§ 50 ust. 112 Statutu.

Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali. eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
§ 50 ust. 112 Statutu.

Koszty utrzymywania i eksploatacji nieruchomosci wspdlnych ustala sie proporcjonalnie
do udzialu wiasciciela lokalu we wspotwlasnosci nieruchomosei wspélne;j.

§ 54

. Czlonkowie spéldzielni sa rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wvdatkach zwiazanych
a ) azany

z dzialalnoscia spoleczna, oswiatowa i kulturalng prowadzona przez Spoéldzielnie.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace czlonkami spoldzielni,

ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystac¢

z takiej dziatalno$ci, na podstawie uméw zawieranych ze Spoldzielnia. Zarzad sp6ldzielni

prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktdrym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Za opfaty, o ktérych mowa w § 53 Statutu, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spéldzielni,

wlascicielami lokali niebedacych czlonkami spéldzielni lub osobami niebedacymi

czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

osoby peinoletnie stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

ROZDZIAL 2. Oplaty za lokale

L

§ 55

Wysokos¢ miesigcznych oplat za lokale ustala Zarzad Spoétdzielni. kierujac sie rozdzialem
kosztéw i przychodéw na okreslone grupy czlonkéw i wiascicieli lokali, o czym mowa
w § 33 1 § 54 Statutu oraz kierujac si¢ przepisami Ustawy o ochronie praw lokatorow,
Ustawie o mieszkaniowym zasobie gminy i Ustawie Kodeks Cywilny.

Spoéldzielnia jest zobowiazana na zadanie czlonka lub wlasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem spoldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spéldzielni, ktorej przyshuguje
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spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat,
o ktorych wyzej mowa.
O zmianie wysokosci oplat za lokal za wyjatkiem oplat niezaleznych od Spoéldzielni,
spotdzielnia obowiazana jest powiadomic:
1) czlonkéw posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) cztonkow posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu.
3) wiascicieli lokali.

na 3 miesiace naprzdd na koniec miesiaca kalendarzowego poprzedzajacego miesiac

wprowadzenia nowej wysokosci oplat, podajgc réwnoczesnie pisemne uzasadnienie.
Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace czlonkami spoldzielni. ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami
Spoldzielni moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowe;j.
W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
spotdzielni.

§ 56

Optaty, o ktéorych mowa w poprzednim rozdziale, wnosi si¢ miesigcznie z gory,
w terminie do ostatniego dnia miesiaca za dany miesigc. Za dzien wplaty oplat, o ktérych
mowa wyzej liczy si¢ dzien wpltywu srodkéw pienieznych na konto spoldzielni lub dzien
ich wplaty w kasie spotdzielni.
Od niewptaconych w terminie oplat Spéldzielnia pobiera odsetki w wysokosei ustawowe;.
Zarzad Spoldzielni ma prawo odstapienia od dochodzenia odsetek w catosci lub czgsei po
dokonaniu splaty naleznosci gtéwnej za zgoda Rady Nadzorczej.
Nie mozna potraca¢ swych naleznosci od Spétdzielni z oplat za uzywanie lokali, nie
mozna takze dokonywa¢ samowolnego obnizenia wysokosci tych oplfat.

§57

Szczegotowe zasady rozliczenia kosztéw gospodarki lokalami oraz ustalania wysokosci oplat za
lokale ustalaja regulaminy, o ktérych mowa w § 6 punkt 4, 5 i 9 Statutu.

ROZDZIAL 3. Fundusze

L

§58

Spoéldzielnia tworzy:

1) Fundusz udzialowy.

2) Fundusz zasobowy.

3) Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

4) Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Fundusz udzialowy tworzy si¢ z wplat czlonkéw na udzialy dokonanych do 9.09.2017r.
Fundusz ten stuzy do finansowania biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Fundusz zasobowy tworzy si¢ z oplat wpisowych dokonanych do 9.09.2017r.,
umorzonych kredytéw bankowych, z przeniesien réwnowartosci finansowania $rodkéw
trwalych z innych funduszy oraz z innych Zrédet wynikajacych z ustaw.

Szczegdlowe zasady tworzenia i1 wykorzystywania srodkoéw z funduszu zasobowego
okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6 punkt 4 Statutu.
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§59
1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Srodki z tego
funduszu wykorzystywane sa zgodnie z planem remontéw opracowanym przez Zarzad
i zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
2. Odpisy na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych obciazaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, stanowiacymi mienie Spotdzielni. Obowigzek swiadczenia na
fundusz dotyczy czlonkéw spoldzielni, wlascicieli lokali niebedacych czlonkami
spoldzielni oraz oso6b niebgdacych czlonkami spoétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spéidzielnie lub przebudowy,
spoldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
4. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane
sa na zadanie i koszt spéldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

a2

§ 60

1. Spoldzielnia tworzy takze fundusze celowe, ktérych obowiazek tworzenia wynika
z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.
2. Sposob tworzenia i wykorzystania srodkow z tych funduszy okreslaja wlasciwe ustawy.

§ 61

1. Na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej. Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze o ile
ich tworzenie jest dozwolone przepisami prawa.
2. Sposob tworzenia i wykorzystania tych funduszy okreslaja odrebne regulaminy.

§ 62

1. Nadwyzke bilansowa Spéldzielni dzieli si¢ na fundusze Spéldzielni na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia Czlonkow.
2. Straty bilansowe spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz, kolejno z funduszu udzialowego i funduszu wkladow.
Wartos¢ srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkiadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego.
Umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obciaza odpowiednio fundusz udzialowy lub
wklady mieszkaniowe i budowlane.

(WS

DZIAL VIII. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

§ 63

1. Spoldzielnia sklada si¢ z biura Zarzadu spéldzielni oraz z:

1) poszczegoélnych nieruchomosci jedno — lub wieloobiektowych, w ktorych na
podstawie art. 42 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych okreslono przedmiot
odrebnej wlasnosci lokali.

2) administracji sprawujacej biezaca obstuge nieruchomosci, o ktérych wyzej mowa,
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3) innych jednostek.
Kazda z nieruchomosci. o ktérych mowa w ust. 1 punkt 1 ponosi oplate na pokrycie
kosztow biura Zarzadu spoldzielni oraz jednostek, o ktérych mowa w punkcie 2 i 3
Statutu.
Szczegdlowy zakres obowiazkéw oraz dziatalnosci komérek organizacyjnych okreslaja
odpowiednie regulaminy spotdzielni.

b2

a2

§ 64

1. Spoldzielnia przynajmniej raz na 3 lata poddaje sie¢ lustracji. a w okresie pozostawania
w stanie likwidacji corocznie. Jednakze w kazdym czasie na zadanie Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw, Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkéw spoldzielni, Zarzad
wystepuje o przeprowadzenie lustracji calosci lub czesci dziatalnosci albo okreslonych
zagadnien.

2. Lustracje przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona lub,
jesli nie jest zrzeszona Krajowa Rada Spotdzielcza.

3. Do uczestniczenia w lustracji uprawnieni sa cztonkowie Rady Nadzorczej. Protokoly
z przeprowadzonych lustracji przechowuja Rada Nadzorcza i Zarzad spoldzielni.

4. Whnioski z przeprowadzonych lustracji Rada Nadzorcza przedstawia najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw.

5. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwiazek rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoldzielcza opracowuje wnioski po lustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi
i Radzie.

6. Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracj¢ 1 Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow po lustracyjnych.

§ 65

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wsp6lna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spotdzielni
spoldzielczych praw do lokali.

3. Spéldzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjgcia przez wiascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,
a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosei,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci za

ewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale nakiady na

remonty nieruchomosei.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie, za rok w ktérym
zaistnialy okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 9.09.2017 roku przez
Spoldzielnie ewidencji funduszu remontowego.
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Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3.

Wiasciciele lokali nie s uprawnienie do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego
dla poszczegolnych nieruchomosci.

§ 66

Od dnia powstania wspoOlnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sg obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spdtdzielni, ktére sa przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spoldzielnig umowy.

Umowa, o ktdrej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.
Potencjalna mozliwos$¢ korzystania przez wlascicieli lokali z nieruchomosci stanowiacych
mienie spoidzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy spoéldzielnia a wlascicielami i zobowiazuje wlascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwiazanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem tych
nieruchomosci.

Nieruchomosci stanowiace mienie spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego ko-
rzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad
w uchwatach.

§ 67

Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowiacymi wspotwlasno$é spéldzielni jest
wykonywany przez spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
o zarzadzie nieruchomoscia wspolna nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1
1 1a, ktore stosuje sie odpowiednio.

Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spéldzielnia w imieniu
czlonkow Spéldzielni.

Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy o wlasnosci lokali.
Do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali,
o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organéw Spoétdzielni.

Wiasciciele lokali bedacy cztonkami udzielaja Spétdzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

§ 68

Spotdzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu doreczenia przez swoich pracownikow
lub osoby upowaznione, na adres lokalu w zasobach Spétdzielni. Jezeli jest to
niemozliwe, pisma dorgcza przez operatora pocztowego lub firme kurierska na adres
lokalu w zasobach Spoéldzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do doreczen.
Odbierajagcy pismo potwierdza doreczenie swym podpisem ze wskazaniem daty
dorgczenia. W razie niemoznosci dorgczenia przez operatora publicznego. przechowuje
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on pismo przez okres czternastu dni w swojej placowee pocztowej. Zawiadomienie
0 pozostawieniu pisma wraz z informacja o mozliwosci jego odbioru w terminie
czternastu dni liczac od dnia umieszczenia zawiadomienia w oddawczej skrzynce poczto-
wej. W przypadku niepodjecia przesylki w terminie siedmiu dni, pozostawia sie
powtdrne zawiadomienie o mozliwosci odbioru przesylki w terminie nie dluzszym niz
czternascie dni od daty pierwszego zawiadomienia. Doreczenie uwaza sie za dokonane
z uplywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia si¢ w aktach Spétdzielni.

Pisma nie wymagajace dowodu doreczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresa-
tow w budynkach Spoétdzielni.

Spoldzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewnetrznych aktéw normatywnych
Spoétdzielni dotyczacych ogdtu cztonkéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spotdzielni.

DZIAL IX. ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. Postanowienia wspélne dla organéw spéldzielni

§ 69
Organami Spoétdzielni sg :
1. Walne Zgromadzenie.
2. Rada Nadzorcza.
3. Zarzad.
§70

(g

(5]

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej ilosci kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze
w glosowaniu tajnym. W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw ma prawo uczestniczyé
kazdy czlonek spéldzielni z prawem do glosowania w sprawach objetych porzadkiem
obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw jak i uczestniczyé w wyborach do organow
spoldzielni.

Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci prawnej lub nie majacy tej zdolnosci oraz
przedstawiciele ustawowi lub opiekunowie tych 0s6b nie moga by¢ wybrani do organow
spotdzielni.

W sklad organéw spéltdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w wyborach uzyskali kolejno
najwieksza ilos¢ gtosow.

Przy obliczaniu wigkszosci glosow przy wyborach organéw spoldzielni i przy
podejmowaniu uchwal przez te organy, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,.za”
1,.przeciw”.

ROZDZIAL 2. Walne Zgromadzenie

1.
2

§ 71

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoldzielni.
W Walnym Zgromadzeniu ma prawo uczestniczyé kazdy czlonek spoétdzielni z prawem
do glosowania w sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia. Cztonek
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10.

11.

12

14.

16.
17.
18.

19.
20.

bioragcy udzial w obradach Walnego Zgromadzenia moze korzystaé na wlasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta z zastrzezeniem, Ze osoby te nie sa uprawnione
do zabierania glosu.

§ 72

Uczestnikiem Walnego Zgromadzenia moze byé czlonek spéldzielni — osoba fizyczna
majaca petna zdolnos¢ do czynnosci prawnych, badz czlonek spoldzielni — osoba prawna
reprezentowana przez przedstawiciela lub pelnomocnika.

Czlonek — osoba fizyczna moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu réwniez przez
pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

Formularz pelnomocnictwa stanowi zalacznik do Statutu.

Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i zastepowaé
nie wiecej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone
do protokotu walnego zgromadzenia.

Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna walnego zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu.

Lista pelnomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci
walnego zgromadzenia.

Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach spoldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

. Czlonek i pelnomocnik czlonka moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na

jednej czgsci Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga braé udziat we
wszystkich czg$ciach Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne bedace czlonkami
Spotdzielni biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego
w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.
Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udzial w okreslonej cze$ci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.
Ekspertem moze by¢ osoba posiadajaca co najmniej stopieni naukowy doktora.

Pomoc prawna moze §wiadczy¢ adwokat lub radca prawny.

Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne przybycie i okazanie
dokumentéw uprawniajacych do udzialu oraz dokumentéw tozsamosci. W Walnym
Zgromadzeniu bierze udzial Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz obstuga
ekspercka 1 techniczna.

W prezydium 1 komisjach moga dziala¢ wylacznie czlonkowie Spéidzielni.

Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.
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Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
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Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej, kulturalnej
i oswiatowej.

Rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej. zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych spdidzielni oraz podejmowanie uchwal w sprawie wnioskéw skiadanych przez
cztonkow Zarzadu, Rady Nadzorczej lub uczestnikéw Walnego Zgromadzenia.

Udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu za okres sprawozdawczy.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionych protokotéw lustracji

1 kontroli oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spoéldzielnia moze zaciagnac.
Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spoéldzielni, podzialu oraz likwidacji
spoldzielni.

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spoldzielezym odwolan od uchwal rady
nadzorczej podjetych w pierwszej instancji.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia spéldzielni ze zwiazku
oraz upowaznienia zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

Wybor delegata na zjazd zwigzku, w ktérym spoéldzielnia jest zrzeszona.

Uchwalanie zmian Statutu.

Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

§ 74

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do

6 miesiecy po zakonczeniu poprzedniego roku obrachunkowego.

Zarzad zobowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie zlozone w formie

pisemnej, z podaniem celu jego zwolania, przez:

1) Rade Nadzorcza,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw, nie mniej jednak niz trzech cztonkow. jezeli uprawnienia
tego nie zastrzezono w statucie dla wiekszej liczby czlonkow.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga takze zada¢ ujecia w jego

porzadku okreslonych spraw pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem na co najmniej

15 dni przed jego terminem. W takim przypadku uzupeilniony porzadek obrad Walnego

Zgromadzenia winien by¢ podany do wiadomosci czlonkéw, na co najmniej 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia.

Z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2, Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie. w ciagu

czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada

Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny. w ktorych spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spoldzielcza, na koszt spotdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia

si¢ na pismie:

- czlonkéw spétdzielni,

- Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Katowicach,

- Krajowa Rade Spoéldzielea,

it ,
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co najmniej na 21 dni przed jego terminem. Z skuteczne uwaza si¢ zawiadomienie
umieszczone w skrzynce pocztowej czlonka oraz wywieszenie informacji na tablicach
ogloszeniowych w klatkach schodowych i w siedzibie spotdzielni. Czlonkéw informuje
sie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal bedacych przedmiotem obrad oraz o prawie
czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkow spoéldzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie sie analize
prawng i ekonomiczna dopuszczalnosci podjecia uchwaly. W przypadku braku
kompetencji Walnego Zgromadzenia do podjecia uchwaly, Zarzad nie umieszcza jej
projektu w porzadku obrad.

Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz
zmieniony w wyniku zgloszonych przez czlonkéw projektéw uchwal, zadan i poprawek
jest odczytywany po otwarciu obrad.

§ 75

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow w sposob okreslony w statucie.
Zasada ta nie dotyczy odwolania czlonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez Czlonkow
Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 76

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na ilos§é
obecnych cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu.

Uchwat sa podejmowane zwykla wiekszoscia glosow, chyba ze ustawa lub Statut
wymagaja kwalifikowanej wiekszosci glosow.

Kazdy z cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu ma tylko jeden glos.

Czlonkowie o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu poprzez swoich przedstawicieli ustawowych, a czlonkowie bedacy
osobami prawnymi przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie
moze zastapi¢ wigcej niz jednego czlonka.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne.

§ 77

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wskazany przez Rade
Nadzorcza czlonek prezydium Rady. Osoba ta przeprowadza takze wybdr Prezydium
Walnego Zgromadzenia .
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Obrady Walnego Zgromadzenia prowadzi jego prezydium skladajace sie
z przewodniczacego. sekretarza i asesora, wybranych sposréd obecnych na Walnym
Zgromadzeniu. Czlonkami prezydium Walnego Zgromadzenia nie moga by¢ czlonkowie
Zarzadu Spoétdzielni ani pelnomocnicy Zarzadu.

W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ takze z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorczej. przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym spéldzielnia
jest zrzeszona oraz moga uczestniczy¢ zaproszeni goscie. Czlonkowie Zarzadu nie bedacy
cztonkami spoldzielni uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z glosem doradczym.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol. ktory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz zebrania. Protokoél jest jawny dla wszystkich czlonkow spoldzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego. w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowej Rady Spoétdzielczej. Protokoly przechowuje Zarzad spotdzielni przez okres, co
najmniej 10 lat, chyba, Ze przepisy powszechnie obowiazujace stanowig inaczej.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw spéldzielni. Zarzad
oraz kazdy czlonek spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub ze statutem. Powddztwo o uchylenie
uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu 6 tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo wnosi czionek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu 6 tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 78

Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona niezbedne komisje:

1) Komisj¢ skrutacyjno — mandatowa w skladzie co najmniej 3 oséb, ktorej zadaniem
jest: sprawdzenie czy lista obecnosci jest kompletna, skontrolowanie waznosci
mandatéw  pelnomocnikéw 1 przedstawicieli o0s6b  ograniczonych (badz
pozbawionych) zdolnosci do czynnosci prawnych. dokonywanie obliczania wynikow
glosowania i ich oglaszanie, przeprowadzenie wyboréw do Rady Nadzorczej w
przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt dotyczacy wybordw,
wykonywania innych czynnosci technicznych zwiazanych z obstuga tajnego lub
jawnego glosowania.

2) Komisj¢ wnioskow w skiadzie co najmniej 3 oséb dla opracowania zglaszanych
wnioskow

3) inne komisje — w miare potrzeby.

Komisje wybieraja ze swego grona:

1) Przewodniczacego,

2) Sekretarza.

Kazda Komisja spisuje protokot ze swej dziatalnosei i sklada sprawozdanie z czynnosei

komisji oraz przedstawia wnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu. Protokoét

podpisany przez Przewodniczacego i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje
sekretarzowi Zgromadzenia.

W przypadku braku mozliwosci wyboru komisji, jej funkcje zastepuje Prezydium.

§79

. Po zreferowaniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy otwiera

dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom Zgromadzenia w kolejnosci zgloszen.
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Po zakonczeniu dyskusji — jezeli temat obrad wymaga podjecia uchwaly —
przewodniczacy zarzadza glosowanie. Za zgoda obecnych dyskusja i glosowanie moze
by¢ przeprowadzone nad kilkoma punktami porzadku obrad lacznie.

Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéidzielni moze by¢ udzielony glos poza
kolejnoscia w przypadkach kierowanych do nich bezposrednio interpelacji. Dotyczy to
réwniez obecnych przedstawicieli KRS i Zwiazku Rewizyjnego.

2. Czas wystapien przedstawicieli w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.
Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage kazdemu méwcey, jezeli odbiega on od tematu
dyskusji lub przekracza czas ustalony do przemdéwien. Nie stosujacym sie do tych uwag
przewodniczacy moze odebra¢ glos. Przewodniczacy moze nie udzieli¢ lub odebra¢ glos
osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala.

§ 80

1. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig zgloszenia sie.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania 1 glosowania, a w szczegdlnosci dotyczace:

sposobu glosowania,

glosowania bez dyskusji,

przerwania dyskusji,

zamknigcia listy mowcow,

ograniczenia czasu przemowien,

zarzadzenia przerwy,

kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

N Wmoskx formalne Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla
wigkszoscia gloséw. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabieraé¢
glos jedynie dwaj mowcey — jeden .,za” i jeden .,przeciw”.
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§ 81

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru Rady
Nadzorczej, oraz odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. Na zadanie jednej piatej
obecnych — przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych sprawach.

§ 82

Przy rozpatrywaniu odwotan cztonkéw od decyzji Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym odwotujacy sie ma prawo by¢ obecny w obradach i odwotlanie swoje popieraé.
Glosowanie nad odwolaniem odbywa sie bez obecnosci zainteresowanego.

§ 83

Na zakonczenie obrad komisja wnioskow przedstawia Walnemu Zgromadzeniu ilo$¢ zgloszonych
wnioskow.

§ 84

Przewodniczacy oglasza zamkniecie obrad po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych
w porzadku obrad.
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§ 85

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktory podpisuje przewodniczacy
zebrania 1 sekretarz. Protokol w formie drukowanej winien by¢ udostepniony cztonkom najdale;
po 7 dniach od daty Walnego Zgromadzenia.
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§ 86

Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé osoby zalegajace w oplatach na rzecz

spoldzielni, o ktorych mowa w art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Zgloszenie kandydatow do Rady Nadzorczej odbywa si¢ co najmniej 15 dni przed

Walnym Zgromadzeniem z podaniem:

1) imienia i nazwiska kandydata oraz krétkiego uzasadnienia,

2) 1imienia i nazwiska zglaszajacego,

3) pisemna zgode na kandydowanie wraz z os$wiadczeniem o niekaralnosci, braku
zaleglosci wobec Spoéldzielni oraz nie prowadzeniu dzialalnosci konkurencyjne;j.

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu moga zadawa¢ kandydatom pytania.

Komisja skrutacyjno - mandatowa przedstawia liste kandydatow w ukladzie

alfabetycznym, przygotowuje opieczetowane kartki do glosowania i przeprowadza

glosowanie.

Glosujacy skresla z kartki wyborczej osoby. na ktore nie glosuje. tak aby na niej pozostato

nie wiecej kandydatéw niz miejsc mandatowych.

W przypadku gdy na oddanej kartce wyborczej znajduje sie wicksza liczba nie

skreslonych o0s6b od liczby o0séb wybieranych uznaje si¢ dang kartke wyborcza za

niewazna.

Komisja skrutacyjno - mandatowa sprawdza oddane glosy i oblicza wyniki glosowania.

Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow. ktérzy otrzymali kolejno najwieksza ilosé

glosow. Przy rownej ilosci glosow przeprowadza sie¢ dodatkowe glosowanie odnoszace sie

do kandydatow, ktérzy otrzymali réwna ilo$¢ glosow.

Przewodniczacy Komisji skrutacyjno - mandatowej oglasza wyniki wyboréw do Rady

Nadzorczej odczytujac protokot z przeprowadzonych wyboréw z podaniem ilosci gloséw

oddanych na poszczegélnych kandydatow.

§ 87

Za strong techniczno-administracyjna walnego zgromadzenia, za sporzadzenie protokotu i jego
udostepnienie cztonkom odpowiada zarzad spéldzielni.

ROZDZIAL 3. Rada Nadzorcza

§ 88

Organem sprawujacym nadzor i kontrole nad dzialalnoscig spétdzielni jest Rada Nadzorcza.

§ 89

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 czlonkéw wybranych sposrod czlonkéw spétdzielni na
okres 3 lat. Czlonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie¢ nastgpnego dnia po Walnym Zgromadzeniu,
nast¢pujacym bezposrednio po jej wyborze i konczy si¢ z dniem Walnego Zgromadzenia
odbywanego po 3 latach od jej wyboru wiacznie.
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W skiad Rady Nadzorczej spéldzielni mieszkaniowej, nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami spoldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorcze;j
jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej spotdzielni.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania czlonkostwa w spotdzielni,

3) odwolania wigekszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady Nadzorczej na okres
do konca kadencji wchodzi ten sposrdd cztonkow, ktéry w wyborach uzyskat kolejno
najwieksza ilos¢ gltosow.

Rada Nadzorcza wybiera sposrod siebie przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza,
stanowia oni prezydium Rady Nadzorczej. Zadaniem prezydium jest koordynowanie
dzialalnosci Rady oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade.

Rada Nadzorcza moze obradowaé¢ i podejmowa¢ uchwaly w obecnosci. co najmniej
polowy jej sktadu okreslonego w ust. 1.

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
wyplacane miesi¢cznie w formie ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w kwocie
odpowiadajace;j:

1) przewodniczacy — 30%

2) z-ca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy komisji rewizyjnej — 25%

3) czlonek —20%

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 10.10.2002 roku
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 90

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.
2) Nadzér i kontrola dziatalnosei spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, a takze
wybieranie bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego.

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez spéldzielnic jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnie
praw jej czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow spotdzielni i jej cztonkow.

3) Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub jednostki organizacyjnej.

4) Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

6) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu.
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7) Skladanie walnemu zgromadzeniu czionkéw sprawozdan zawierajacych wyniki
kontroli, lustracji 1 oceng sprawozdan finansowych.

8) Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
spotdzielnia a czlonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spéldzielnie w interesie
cztonka zarzadu oraz reprezentowanie spéldzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania spoéldzielni wystarczy dwoéch czlonkéw rady przez nig
upowaznionych.

9) Uchwalanie regulaminéw wewngtrznych spétdzielni,

10) Rozpatrywanie odwotlan cztonkéw od uchwatl zarzadu podjetych w pierwszej instancji
oraz skarg na dziatalno$¢ spétdzielni.

11) Zawieszanie czlonka Rady Nadzorczej, ktory naruszyl zakaz konkurencji. Decyzje
w zakresie uchylenia zawieszenia lub odwotania czlonka rady nadzorczej w zwiazku
z naruszeniem tego zakazu podejmuje ten organ, ktéry go wybral.

12) Uczestniczenie w kontrolach i lustracji spéldzielni prowadzonych przez organy do
tego powolane i nadzér nad wykonaniem zalecen po lustracyjnych i pokontrolnych.
13) Zwolywanie walnego zgromadzenia cztonkéw jezeli zebranie nie zostanie zwolane

w warunkach okreslonych w niniejszym statucie przez Zarzad spétdzielni.

14) Wnioskowanie do Zarzadu spoldzielni o sprzedaz spéldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania
cywilnego.

15) Wyrazanie zgody na zaciagniecie przez Zarzad kredytu lub pozyczki do wysokosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie na podstawie § 73 punkt 8 w zwiazku z § 52
Statutu.

16) Ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania spoldzielni w sadzie, jezeli
powddztwo o uchylenie uchwaly walnego zgromadzenia wytoczyt Zarzad spotdzielni.

Rada Nadzorcza powoluje i odwotuje czlonkéw Zarzadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej swe funkcje wykonuja osobiscie. Rada Nadzorcza i jej

prezydium oraz kazdy z jej czlonkéw na podstawie posiadanego upowaznienia Rady

Nadzorczej maja prawo zada¢ od Zarzadu i pracownikow spdldzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio

stan majatku spotdzielni.

Szczegdtowe zasady funkcjonowania i obradowania Rady Nadzorczej okresla regulamin

o ktérym mowa w § 6 ust. 1 Statutu.

ROZDZIAL 4. Zarzad

S —

§91

Zarzad kieruje dzialalnos$cia spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

innym organom spdldzielni na podstawie przepisow powszechnie obowigzujacych

i Statutu.

W szczegblnosei Zarzad :

1) Podejmuje decyzje¢ w sprawach przyjmowania czlonkéw do spéldzielni oraz zawiera
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokali, o budowe
lokalu, o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali.

2) Sporzadza projekty plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoleczne;.
kulturalnej 1 o$wiatowe;j .

3) Sporzadza projekty struktury organizacyjnej spétdzielni.
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4) Prowadzi gospodarke spodtdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonuje
zwigzane z tym czynnosci organizacyjne i finansowe.

5) Zabezpiecza majatek spotdzielni.

6) Sporzadza roczne sprawozdania z dzialalnosci oraz sprawozdania finansowe
1 przedklada je do zatwierdzenia walnemu zgromadzeniu cztonkow.

7) Skiada sprawozdania ze swojej dziatalnosci pozostalym organom spoétdzielni.

8) Zwoluje Walne Zgromadzenie.

9) Zaciaga kredyty bankowe i inne zobowiazania do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie.

10) Udziela pelnomocnictw.

11) Ustala w formie uchwaly wysokos¢ oplat za lokale dla poszczegodlnych grup
uzytkownikow lokali w budynkach stanowiacych wilasnos¢ lub wspdtwiasnosé
spoldzielni, badz bedacych w jej zarzadzie na podstawie zasad okreslonych we
wlasciwych ustawach i regulaminach spoldzielni.

12) Sktada wnioski o przeprowadzenie lustracji spotdzielni w okresach prawem przepisanych.

13) Podejmuje uchwaly okreslajace przedmiot odrebnej wiasnosci w budynkach
spotdzielni. Projekty uchwal, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Zarzad wyklada
na co najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby spéldzielni, po pisemnym,
wystanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. imiennym powiadomieniu
o terminie i miejscu wylozenia projektow uchwal do wgladu tych osob, ktoérych te
projekty uchwat dotycza i ktorym. zgodnie z przepisami ustawy. przystuguje prawo
zadania przeniesienia na nich wiasnosci poszczegdlnych lokali. Osoby, te moga w
terminie 14 dni po uplywie okresu wylozenia projektu uchwaly do wgladu
przedstawi¢ Zarzadowi pisemne wnioski dotyczace zmian tego projektu. Zarzad
obowiazany jest rozpatrzy¢ przedmiotowe wnioski najpozniej w ciagu 14 dni od
uptywu terminu ich skladania i1 najdalej w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia
odpowiednio skorygowa¢ projekt uchwaly i podja¢ uchwale o tresci uwzgledniajacej
dokonane korekty. O wynikach rozpatrzenia tychze wnioskéw oraz o tresci zmian
projektu uchwaly, do ktérego wnioski zgloszono. Zarzad w ciagu 7 dni od podjecia
uchwaly, powiadamia na piSmie zainteresowane osoby, a tym osobom, ktore wnioski
zglaszaly, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i1 prawne uzasadnienie
nieuwzglednienia w calosci lub w czesci wnioskéw zgloszonych przez te osoby.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze Statut lub przepisy prawa
stanowig inaczej.

14) Wystepuje z zadaniem o sprzedaz lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci na wniosek
wickszosci wlascicieli lokalu w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, o czym stanowi art. 27 ust. 5 Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

15) Uchwalanie regulaminéw wewnetrznych spéltdzielni, jezeli nie jest to zastrzezone do
kompetencji innych organow.

§ 92

. Zarzad sklada si¢ z dwdch czlonkéw (w tym Prezesa, Zastepcy Prezesa).

Zarzad jest wybierany przez Rade Nadzorcza w trybie konkursu. Rada Nadzorcza okresla
regulamin konkursu. Rada Nadzorcza ponadto moze w kazdym czasie odwola¢ czlonka
Zarzadu. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenia Czlonkéw moze odwola¢ tego czlonka Zarzadu, ktéremu nie
udzielito absolutorium.

A
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§93

Z czionkami Zarzadu zatrudnianymi w spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy,
stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieni
wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 94

1. Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powolaé na kierownika
(lub jego zastepce) biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z czlonkéw Zarzadu lub
inng osobe. Osoba kierujaca biezaca dzialalnoscia spoldzielni jest kierownikiem
spoldzielni jako zakladu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 kieruje biezaca dziatalnoscia spotdzielni w ramach uchwat
Zarzadu, z wylaczeniem spraw, o ktérych mowa w § 91 wust. 2 punkt
1.6,7.8,9.10.11.,12.13,14 Statutu. Postanowienie to nie wylacza uprawnien Zarzadu do
podejmowania uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci spotdzielni.

§95

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

2. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad sprawuje swe funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu. Podzial czynnosci migdzy cztonkami Zarzadu,
sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6 punkt. 2 Statutu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 96

Po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub
innej osobie  pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoscig gospodarcza spoldzielni (§ 94 Statutu) Iub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie i gospodarczo jednostki Spéldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonych rodzajow lub czynnosci szczeg6lnych.

§97

1. Oswiadczenie woli za spéldzielnie sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu, badz
czlonek Zarzadu dzialajacy wspolnie z pelnomocnikiem Zarzadu. O$wiadczenia sktada
si¢ w ten sposob. ze pod nazwa Spoéldzielni osoby uprawnione skladaja swoje podpisy.

2. Oswiadczenia pisemne skierowane do spéldzielni, a ztozone w jej lokalu, albo jednemu
z czlonk6w Zarzadu, badz pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem spétdzielni.

ROZDZIAL 5. Postanowienia anty-konkurencyjne
§ 98
1. Czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie ta sama osoba.

2. W przypadku koniecznosci Rada Nadzorcza moze powierzyé na czas okreslony
wykonywanie funkeji czlonka Zarzadu jednemu ze swych czlonkow.



W takim razie czlonkostwo tej osoby w Radzie Nadzorczej podlega zawieszeniu na czas
sprawowania funkcji czlonka Zarzadu.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

§ 99

W skiad Rady Nadzorczej nie moze wchodzi¢ osoba bedaca kierownikiem (dyrektorem lub jego
zastgpca) biezacej dziatalnosci gospodarczej spoldzielni lub pelnomocnikiem Zarzadu oraz osoba
pozostajaca z czionkiem Zarzadu lub kierownikiem biezacej dzialalnosci gospodarczej
(dyrektorem lub jego zastepca) w zwiazku matzefiskim lub w stosunku pokrewienstwa, badz
powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu linii boczne;.

e

§ 100

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec spoidzielni, a w szczegdlnosci by¢ przedsicbiorcami,
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz przedsiebiorcéw prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjna wobec spéldzielni lub wykonujacych roboty, badz ustugi na
rzecz spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka
Zarzadu lub Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrgbnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu tego czlonka w pelnieniu czynnosci do
czasu najblizszego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, ktére go wybralo. Walne
Zgromadzenie podejmie decyzj¢ o odwolaniu badz o przywréceniu do pelnienia
czynnosci zawieszonego cztonka Rady.

DZIAL X. PRZEPISY KONCOWE

§ 101

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowiazuja przepisy ustawy ..Prawo
Spoéldzielcze™ oraz innych ustaw.
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