REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA WYSOKOSCI OPEAT ZA LOKALE ZARZADZANE
PRZEZ GORNICZA SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA W EAZISKACH GORNYCH

I. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2018. 1285)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
2018. 845)

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2018. 716)

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2018. 1234)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. 2018. 1025)

- Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. 2018. 3956)

- Statutu Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Laziskach Gérnych

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Uzyte w niniejszym Regulaminie wyrazenia majg nastgpujace znaczenie:

1) Spéldzielnia — Gornicza Spétdzielnia Mieszkaniowa w Laziskach Gémych,

2) uzytkownik lokalu — czlonek Spotdzielni lub wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem
Spotdzielni, najemcg lub najemca lokalu o innym przeznaczeniu,

3) nieruchomo$é¢ — budynki wraz z gruntem stanowiace pod wzgledem prawnym
i funkcjonalnym zorganizowang cato$¢ opisane w jednej ksiedze wieczystej,

4) budynek — wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno — ustugowy,

5) lokal — odrebny lokal mieszkalny lub uzytkowy,

6) obiekt — budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowla stanowigca
catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,

7) powierzchnia wspélnego uzytku — grunt i czesci wspdlne budynkow, ktére nie stuzg do
wylacznego uzytku uzytkownikéw lokali,

8) Kkoszty gzm — koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.

§2
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady
ustalania wysokosci optat ponoszonych w zwigzku z eksploatacja lokali przez uzytkownikéw lokali.

III. ROZLICZANIE KOSZTOVY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§3
1. Podstawowym celem rozliczania kosztow gzm, jest ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich
uzytkownikow lokali.
2. Koszty gzm obejmuja koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
zobowigzaniami Spétdzielni z innych tytutdw oraz dostawa mediow i ustug.
Na koszty gzm sktadaja sie w szczegdlnosci:
1) Koszty ustug zewnetrznych, do ktérych zalicza si¢ koszty zwiazane m.in. z:
a) dostawg ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania,
b) dostawa ciepta dla potrzeb podgrzania cieptej wody uzytkowe;j,
¢) dostawg zimnej wody i odprowadzeniem $ciekow,
d) wywozem odpadéw komunalnych i gabarytowych,
) ochrong nieruchomosci w tym funkcjonowaniem, konserwacja i serwisem systemu
monitoringu,
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f) dostawg sygnatu TV,

g) dostawg energii elektrycznej do celow ogdlnych m.in. do oswietlenia klatek schodowych
i piwnic, weztow cieplnych i wodnych, pomieszczen technicznych i gospodarczych oraz
powierzchni wspolnego uzytku,

h) dostawa zimnej wody i odprowadzeniem S$ciekéw do celéw ogélnych m.in. wody
zuzywanej w pomieszczeniach administracyjno-biurowych, ogélnodostepnych pralniach
w piwnicach budynkéw, oraz do uzupelnienia instalacji centralnego ogrzewania
i ptukania wewnetrznych instalacji sanitarnych, itp.

i) dostawg energii cieplnej do celéw ogdlnych,

j) dostawa i rozliczaniem urzadzen pomiarowych centralnego ogrzewania przynaleznych do
lokalu.

2) Koszty eksploatacji, do ktorych zalicza sie koszty zwiazane m.in. z:

a) wynagrodzeniami osobowymi i bezosobowymi wraz z obowigzkowymi narzutami oraz
odpisami na fundusze pracownicze,

b) zakupem materialow m.in. piSmiennych i biurowych, BHP (w tym odziezy roboczej
i ochronnej), srodkdéw czystosci, materiatow gospodarczych i narzedzi dla gospodarzy
budynkow oraz paliwa i czesci do kosiarek, kos spalinowych, pit spalinowych
1 odsniezarek,

¢) zakupem prasy, publikacji i ksiazek specjalistycznych,

d) zakupem oraz naprawg wyposazenia i sprzgtu biurowego,

e) szkoleniem pracownikéw i cztonkéw organdéw Spoltdzielni,

f) naprawg lub wymiang sprzetu, urzadzen i wyposazenia obiektéw na nieruchomosciach
w celu utrzymania ich sprawnosci technicznej,

g) odpisami amortyzacyjnymi,

h) ubezpieczeniami majatku,

i) przesytkami pocztowymi i tacznoscia telefoniczna,

j) serwisem komputeréw, dostepem do internetu, licencjami i aktualizacja oprogramowania,

k) ustugami bankowymi,

1) obstuga organdéw samorzadowych Spoétdzielni,

m) pozostalymi, a w tym obstuga prawna, przynaleznoscia do organizacji spoétdzielczych,
ogloszeniami, poligrafig, medycyng pracy, najmem sali na zebrania, ochrong mienia,
transportem oraz rozliczeniami podatkowymi.

3) Koszty obowigzkowych okresowych przegladéw budowlanych, kominiarskich, gazowych
i elektrycznych.

4) Koszty konserwacji obiektéw (budowlana, wodno-kanalizacyjna, cieplna, gazowa, $lusarska,
antykorozyjna, przeciwpozarowa, wentylacyjna, domofonowa, elektryczna i oswietlenia
zewnetrznego) i ich wyposazenia oraz konserwacji budowli, urzadzen, wyposazenia
i terendéw zielonych.

5) Odpis na Fundusz remontowy.

6) Optaty state za dostawe mediow.

7) Optaty za dzierzawe terenu i uzytkowanie wieczyste gruntu.

8) Podatek od nieruchomosci.

§4
Rozliczanie kosztow gzm przeprowadza sie w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z rokiem
kalendarzowym.
Koszty gzm odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu petnego pokrycia kosztéw zwiazanych z
dostawg medidow 1 ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku
umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji 1 zarzadu
nieruchomoscia. Rozliczenie kosztéw nastepuje w oparciu o jednostki okreslone w § 5.
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3. Jezeli w ciggu roku nastapia istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu gospodarczego i ustalenie nowego
wymiaru optat.

4. Po =zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami w danej nieruchomosci zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§5

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

> 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu,
jeden lokal mieszkalny,
liczba 0s6b zamieszkujacych lokal,
wskazanie urzadzenia pomiarowego — wodomierza, cieptomierza,
wskazania podzielnika kosztow ciepta,
1 m* powierzchni gruntu,
jeden punkt pomiarowy poboru wody zimnej lub cieplej w lokalu — elektroniczny
wodomierz z odczytem radiowym.
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IV. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§6

1. Optaty wnoszone do Spoétdzielni przez uzytkownikow lokali ustalane sa corocznie w planie
gospodarczym, przyjetym uchwata Rady Nadzorczej, na podstawie Uchwaly Zarzadu
Spotdzielni, zawierajacej kalkulacje wysokosci optat.

2. Zmiana wysokosci optat w trakcie roku kalendarzowego nastepuje w dacie przyjetej uchwaty

Rady Nadzorczej, poza oplatami niezaleznymi od Spoéldzielni, w wysokosci okreslonej w

uchwale Zarzadu Spétdzielni.

Podstawa do ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali jest kalkulacja kosztoéw gzm

z uwzglednieniem wyniku finansowego roku poprzedniego, pozytkéw uzyskanych

z nieruchomosci wspolnych oraz kalkulacja stawek optat jednostkowych.

4. Wnoszenie optat obowiazuje uzytkownika lokalu od daty uzyskania prawa uzytkowania lokalu,
bez wzgledu na tytut prawny, do dnia ustania tego prawa.

5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu naliczenia optat dokonuje si¢ w nastepujacy sposob:
a) w przypadku wygasnigcia prawa do lokalu i przekazania Spétdzielni:

> od 1 do 15 dnia miesigca naliczenia bedg w potowie wysokosci,

> od 16 do ostatniego dnia miesigca naliczenia beda w pelnej wysokosci,

b) w przypadku zbycia lokalu przez Spétdzielnie w wyniku przetargu naliczenia optat dokonuje

si¢ w nastepujacy sposob:

> od 1 do 15 dnia miesigca naliczenia beda w petnej wysokosci,

> od 16 do ostatniego dnia miesigca naliczenia bedg w potowie wysokosci za wyjatkiem
oplat, ustalonych w oparciu o urzgdzenia pomiarowe w lokalu oraz optat naliczanych od
ilosci 0sob.

6. W przypadku zbycia prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie aktu notarialnego obowiazuja
zasady rozliczen z tytulu optat za lokal przyjete przez strony w tresci zawartego aktu
notarialnego.

7. W przypadku nabycia lokalu w drodze licytacji sadowej, wymagalno$¢ optat powstaje w dniu
nastepnym po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci praw do lokalu.

8. O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest zobowiazany
niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielnie. Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby osob
przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu optat nastepuje od nastepnego miesigca po dacie
pisemnego zgloszenia tej zmiany.
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§7

. Optate miesieczng na pokrycie kosztow gzm za uzytkowanie lokalu ustala si¢ odrebnie dla

kazdego lokalu.

Oplate za uzywanie lokali w czeSci dotyczacej kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, kosztéw zarzadu i administrowania ustala si¢ wg stawki jednostkowej za 1m’
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

. Oplate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw ustala

si¢ na warunkach okreslonych w regulaminie naliczania optat i rozliczania kosztéw za dostawe
wody i odprowadzanie $Sciekow - uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni nr 3/X1/2013 z dnia
27.11.2013 r.

Oplate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej dostawy energii cieplnej dla centralnego
ogrzewania i podgrzewu wody ustala sie na warunkach okreslonych w regulaminie rozliczania
kosztow energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej - uchwala
Rady Nadzorczej Spotdzielni nr 1/X1/2014 z dnia 19.11.2014 1.

Optate za uzywanie lokali mieszkalnych w czesci dotyczacej wywozu nieczystosci statych
ustala sie na podstawie stawek okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w Laziskach Goérnych
biorgc za podstawe ilo$¢ osdb zamieszkatych w lokalu.

Optate za pakiet podstawowy TV kablowej ustala si¢ dla lokali, do ktorych dostarczony jest
sygnal w odniesieniu na jeden lokal.

Oplate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej eksploatacji domofondéw ustala si¢ dla lokali
wyposazonych w urzadzenia domofonowe na jeden lokal.

Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej utrzymania czystosci w klatkach schodowych
ustala sie dla lokali, gdzie Spétdzielnia przejeta sprzatanie, wg stawki jednostkowej na 1m?
powierzchni uzytkowej lokali. Spotdzielnia przejmuje utrzymanie czystosci w budynku lub
klatce schodowej po wrazeniu zgody przez co najmniej 80 % uzytkownikéow lokali tego
budynku lub klatki.

Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej wnoszenia optat na fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych ustala sie wg stawki jednostkowej na 1m? powierzchni uzytkowej lokali.
Zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu remontowego okresla rozdziat IV.
.. Tworzenie i wykorzystanie funduszu na remonty” zawarty w ,.Regulaminie okreslajacym
obowiazki cztonka spoldzielni: wiasciciela, uzytkownika w zakresie napraw i remontow” -
uchwata Rady Nadzorczej Spoétdzielni nr 1/X/2014 z dnia 22.10.2014 .

V. ZROZNICOWANIE WYSOKOSCI OPLATY MIESIECZNEJ ZA UZYTKOWANIE

LOKALI

§8

Wysoko$¢ oplaty miesigeznej za uzywanie lokalu jest zrdéznicowane w zaleznosci od tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu:

1.

(O8]

Cztonek Spoidzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu w optacie miesigcznej jest
zobowigzany pokrywacé koszty gzm, w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy oraz
uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoldzielni z innych tytutow.

Czlonek Spétdzielni bedacy wiascicielem lokalu jest zobowiazany ponosi¢ oplaty miesigczne
jak w ust.1 pomniejszone o przypadajaca na jego lokal optate z tytutu podatku od nieruchomosci
oraz wieczystego uzytkowania gruntu.

Whasciciel lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoétdzielni jest zobowiazany wnosi¢ opfaty
miesieczne jak w ust.2, bez uwzglednienia zmniejszajacych te optate pozytkdw i innych
przychodow uzyskanych na pokrycie kosztdw gzm.

§9

Wysoko$¢ optaty moze by¢ zmniejszona lub zwigkszona dla lokali uzytkowych w odniesieniu do
oplaty za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci na 1m’ powierzchni uzytkowej lokali, w

szczegolnosci dla lokali:
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usytuowanych w piwnicach i przeznaczonych na podstawowe ustugi rzemieslnicze,
zwigzanych z prowadzeniem $wiadczen zdrowotnych,

handlowo-ustugowych,

produkcyjnych i gastronomicznych.

vy V. VY

VI. USTALANIE INNYCH OPLAT

§10
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkala wykorzystuje
cze$¢ lokalu na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, optata za powierzchnie¢ wykorzystang na te
dziatalnos¢ zostaje ustalona jak dla lokali uzytkowych.

§11
Najemca lokalu wnosi oplaty za uzytkowanie lokalu oraz za swiadczenia w wysokosci okreslone;
W umowie najmu.

§12
Koszty ponoszone na utrzymanie lokali przeznaczonych na dziatalnos¢ wtasna Spotdzielni
obcigzaja bezposrednio koszty odpowiedniej dziatalnosci Spoétdzielni.

§13
Za zainstalowane na budynkach lub postawione na nieruchomosci urzadzenia, w tym reklamy,
pobierana jest optata w wysokosci ustalonej zgodnie z umowa.

§ 14
Za dzierzawe gruntu na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pobierana jest optata
w wysokosci ustalonej zgodnie z umowa.

§15
Uzytkownik dodatkowego pomieszczenia gospodarczego wnosi za najem pomieszczen oplate, ktora
moze by¢ zréznicowana ze wzgledu na usytuowanie pomieszczenia w budynku.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16
Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem beda indywidualnie rozpatrywane przez Zarzad
Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§17
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata nr 1/1I/2019 z dnia
20.02.2019 r. z mocg obowiazujaca od dnia uchwalenia.
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