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ul. Kosciuszki 100

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w okresie od
22.10.2020 r. do 03.12.2020 r. zgodnie z przepisami art.91-93 ustawy ,,Prawo Spotdzielcze”
przeprowadzit lustracj¢ petna Gorniczej Spéidzielni Mieszkaniowej w Laziskach Gornych.
Badaniem lustracyjnym objeto dziatalnos¢ Spétdzielni za okres od 01.01.2017r. do
31.12.2019r.

Przeprowadzona w Gomiczej Spétdzielm Mieszkaniowej w Laziskach Gornych peina
lustracja pozwolifa na dokonanie analizy caloksztattu dzialalno$ci Spétdzielni za lata 2017-

2019 pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci zgodnie z ustawg ,,Prawo
Spoldzelcze™.

Z lustracji tej wynika ze :

Podstawami prawnymi dziatalnosci GSM w badanym okresie byty aktualne przepisy
powszechnie obowigzujace, postanowienia statutu i regulaminéw wewnetrznych, ktore
byly merytorycznie poprawne i generalnie zgodne z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami — za wyjatkiem uwag zawartych we wniosku nr.1.

Rozwiazania organizacyjne GSM jako przedsigbiorstwa byty dostosowana do
prowadzonej przez Spdtdzielni¢ dziatalnosci i odpowiadaty biezagcym potrzebom
Spotdzielni w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow i

ich rodzin oraz zarzadzania nieruchomosciami mieszkaniowymi.

Dokumentacja pracownicza odpowiadata przepisom Kodeksu Pracy i wydanym na
jego podstawie przepisom.

Dokumentacja cztonkowska prowadzona byta prawidtowo i spetniata wymogi
wynikajgce z ustawy ,,Prawo spotdzielcze”. Przestrzegane byly ustawowe i statutowe
prawa cztonkow Spdétdzielni.

Analiza dokumentacji Walnych Zgromadzen, Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz Rady Osiedla
wykazata, ze dziatalno$¢ tych organdéw prowadzona byta zgodnie z obowigzujacymi



przepisami ustawowymi (o spétdzielniach mieszkaniowych i Prawo Spétdzielcze)
1 ustaleniami wewnetrznymi — za wyjatkiem uwag zawartych we wnioskach nr.2 i 3,
oraz ze:
- zwolywanie obrad poszczegdlnych organdéw Spotdzielni odbywato sie w
trybie i terminach okreslonych w statucie i wynikajgcych z niego regulaminéw — za
wyjatkiem uwagi zawartej we wniosku nr.3,
- protokoly byty kompletne i odzwierciedlaty przebieg obrad zgodny z porzadkiem obrad,
- organy rozpatrywaly sprawy nalezace do ich kompetencji, dziataly w interesie czlonkow,
- materialy bedace przedmiotem obrad odzwierciedlaly stan faktyczny i pozwalaty na
podjecie stosownych decyzji,
- rozliczenia pomigdzy Spotdzielnia i jej cztonkami dokonywane byty prawidlowo — za
wyjatkiem uwagi zawartej we wniosku nr.4.

W badanym okresie spotdzielnia prowadzita dziatalno$¢ wynikajgcg z ustalen §§ 3+5 Statutu.

Spotdzielnia prowadzita odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodow i
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zgodnie z art.4 ust.4! pkt.1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow
funduszu remontowego — zgodnie z art.4 ust.4' pkt.2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Spotdzielnia prawidtowo prowadzita Ksigzki Obiektow Budowlanych oraz przeprowadzata
kontrole o ktérych mowa w art.62 Prawa budowlanego z dnia 7 lipca 1994r.(tekst jednolity-
Dz.U nr.156/2006 poz.1118 z pdézniejszymi zmianami ) — za wyjatkiem uwag zawartych we
wnioskach nr.516.

Umowy o dostawy i ustugi byly zawarte w oparciu o powszechnie obowigzujace normy
prawne, w zakresie sprawdzonym przez lustracje zabezpieczaty interesy obu stron w tym
interes ekonomiczny czlonkéw Spoétdzielni.

Rozliczenia z uzytkownikami lokali z tytutu optat za media (woda i odprowadzenie $ciekow,
energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody) byty dokonywane
prawidlowo — zgodnie z obowigzujgcymi w Spotdzielni ustaleniami wewnetrznymi oraz
art.26 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow — za
wyjatkiem uwagi zawartej we wniosku nr.4.

Ksiegi rachunkowe Spotdzielni byly prowadzone w oparciu o przepisy ustawy o
rachunkowosci oraz o zasady (polityke) rachunkowosci o ktérej mowa w art.4 ust.1 oraz

w art.10 ustawy o rachunkowosci przyjete do stosowania Uchwalg Zarzadu nr nr.7/X1/2017
zdnia 22.11.2017r..

Sprawozdania finansowe odzwierciedlaty sytuacje majgtkows i finansows Spétdzielni.
Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa spetnita wszystkie warunki okreslone ustawg o
rachunkowosci w zakresie kompletnosci, terminowosci sporzgdzania, podpisania,
zatwierdzania i przekazywania organom oraz udostepniania cztonkom.

Zobowiazania publiczno-prawne byty regulowane terminowo.
Sytuacj¢ finansowo- majatkowo- ekonomiczng Spotdzielni mozna oceni¢ jako dobra co
umozliwia kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej w 2020 roku — jednakze biorgc pod



uwage wskazniki w latach 2017-2019 nalezy stwierdzi¢ iz sytuacja ta ulegta pogorszeniu w

stosunku do roku 2017 — nalezatoby uwzgledni¢ uwagi zawarte we wniosku nr.7

Majatek Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Laziskach Gérnych zostat prawidtowo
ubezpieczony od kradziezy z wlamaniem i rabunku oraz od ognia i innych zdarzen losowych
oraz odpowiedzialnosci cywilnej w UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna.

Przedstawiona skrétowa synteza wynikéw badania lustracyjnego oraz ustalenia zawarte w
protokole polustracyjnym przyczyniq si¢ do usprawnienia i udoskonalenia form dzialania

organow spoldzielni opartych na obowigzujgcym porzgdku prawnym w ktérym to dzialaniu
nalezy uwzgledni¢ wnioski przedstawione ponizej aby doprowadzié do peinej zgodnosci

regulacji wewnetrznych Spéldzielni z przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

1. Rozwazy¢ wprowadzenie zmian do Statutu o ktérych mowa na str.7-8 Protokotu z

lustracji.

2. Zawiadamia¢ o Walnym Zgromadzeniu RZRSM w ktérym Spoéidzielnia jest

zrzeszona oraz KRS — zgodnie z Art.40 § 1 ustawy Prawo Spoldzielcze.

3. Zwotywa¢ posiedzenia Rady Osiedla zgodnie z § 100 ust.7 Statutu Spétdzielni.
4. Dokonywac rozliczen z tyt. podgrzewu wody z uzytkownikami lokali zgodnie z
§ 9 ust. 3 ,,Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla centralnego

ogrzewania i podgrzania wody uzytkowe;j”,
5. Upowazni¢ osob¢ do dokonywania wpiséw do KOB - zgodnie z

§ 6 ust3

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie
ksigzek obiektu budowlanego ,,Wpisow do KOB dokonuje wiasciciel lub zarzagdca

obiektu albo osoba upowazniona przez wiasciciela lub zarzadce™.

6. Dokonywa¢ przegladéw 5-cio letnich zgodnie z art.62 ust.1 pkt.2 ustawy Prawo
Budowlane(co najmniej raz na 5 lat obiekty budowlane powinny podlegaé kontroli
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia..).

7. Wzmoc dziatania zwigzane z windykacjg zalegto$ci czynszowych.

Wyniki lustracji zgodnie z art.93 § 4 Prawa spdtdzielczego nalezy przedstawic¢ na obradach

najblizszego walnego zgromadzenia.

Zgodnie z art.93 § 1b Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywac¢ podmiotowi

przeprowadzajacemu lustracje (RZRSM) 1 Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji

wnioskéw polustracyjnych.
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