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Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa w Yaziskach Gérnvch

REGULAMIN OKRESLAJACY OBOWIAZKI CZL. ONKA SP(')LDZIELNI:
WEASCICIELA, UZYTKOWNIKA W ZAKRESIE NAPRAW I REMONTOW

Podstawa prawna.

Ustawa Prawo Spoéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. 2013
poz.1443),

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz.U.
2013 poz. 1222).

. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego z dnia 21 czerwea 2001 . (tekst jednolity Dz.U. 2014 poz.150).

Ustawa o wlasnodci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz.U. 2000 Nr 80 poz. 903 ze
Zmianami).

Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwicetnia 1964 r. (tekst jednolity Dz.U. 2014 poz. 121).
Statut Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Faziskach Gémych.

Postanowienia ogélne.

§1

. Celem regulaminu jest okreslenie podstawowych obowigzkéw dotyczacych utrzymania we

whasciwym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci spétdzielni, a takze podziatu
tych obowigzkéw pomiedzy spétdzielni¢ i uzytkownikéw lokali w zakresie konserwacii
oraz remont6w budynkéw i lokali, wehodzacych w sklad nieruchomosci, zarzadzanych
przez spotdzielnig w oparciu o przepisy ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.
Regulamin okresla réwniez Zrodta finansowania remontéw i robét konserwacyjnych.

. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Spéldzielni — nalezy przez to rozumieé: Gornicza Spéldzielnia Mieszkaniowa
w Laziskach Gornych,

2) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezgcej konserwacji, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym,

3) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku, lokali i urzadzen wchodzacych
w skfad nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnie w oparciu o przepisy ustawy
-0 spoldzielniach mieszkaniowych” a takze utrzymanie ich we wlasciwym stanie
estetycznym; konserwacje nie sg finansowane ze srodkéw funduszu remontowego,

4) budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, a takze inny
budynek, w ktérym uzytkownicy lokali wspdlnie korzystajg ze znajdujacych sie w nim
pomieszczen, urzadzen oraz z terenu, na ktérym jest polozony,

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy
wchodzacy w sklad budynku wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi
W rozumieniu przepisoOw ustawy ,,0 wlasnosci lokali”,

6) nieruchomosci czlonkowskiej — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$é, w ktorej
wyodrebniono wiasnos¢ co najmniej jednego lokalu lub nadajacej sie do takiego
wyodrgbnienia,

7) nieruchomosci spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 40 ustawy o spotdzielpiach mieszkaniowych,
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8) uzytkownikach lokali — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytut
prawny do lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym charakterze, bedace lub nie bedace
czlonkiem spotdzielni, a takze inne osoby, ktore faktycznie takimi lokalami wladaja,

9) oplatach eksploatacyjnych — nalezy przez to rozumieé oplaty na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czlonkowskich i nieruchomosci spotdzielni,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.

§2

1. Spoéldzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do wykonywania remontéw oraz
prowadzenia rob6t konserwacyjnych zgodnie z podzialem obowiazkéw, o ktérych mowa w
rozdziale III w terminach i z czgstotliwoscig umozliwiajaca utrzymanie nieruchomosci
czfonkowskich i nieruchomosci Spoétdzielni, w tym budynkéw i lokali oraz instalacji
i urzadzen w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

2. Spoéldzielnia oraz uzytkownicy lokali zobowiazani sg przeprowadzaé roboty remontowe
1 konserwacyjne zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami BHP, a takze w taki sposéb, aby
nie utrudnia¢ korzystania z budynku oraz znajdujacych si¢ w nim innych lokali, w tym
stosowa¢ si¢ do regulaminu porzadku domowego.

§3

1. Przekazywanie lokali uzytkownikom oraz przejmowanie lokali przez Spéldzielnie
nastepuje po ich odnowieniu na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

2. Protokoly sporzadza si¢ w taki sposob, aby jednoznacznie okreslaly rzeczowy zakres
wykonanych lub niezbednych do wykonania robét remontowych i konserwacyjnych
W sposob umozliwiajacy dokonanie wyceny w oparciu o kosztorys.

3. Przez odnowienie lokalu nalezy rozumie¢ pomalowanie lub wytapetowanie $cian i sufitow
we wszystkich pomieszczeniach lokalu lub pokrycie kosztow tych robét oraz usuniecie lub
pokrycie kosztéw usunigcia uszkodzen, za ktore uzytkownik ponosi odpowiedzialnosé.

IIL. Podzial obowiazkéw w zakresie remontéw oraz konserwacji pomig¢dzy spéldzielnia i
uzytkownikami lokali.

§4

1. Podziat obowigzké6w pomigdzy Spotdzielnig i uzytkownikami lokali nie jest uzalezniony od
rodzaju lokalu ani posiadanego przez uzytkownika tytulu prawnego do tego lokalu,
Z zastrzezeniem ust. 2.

2. W stosunku do lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu, podzial obowiazkéw
pomiedzy Spéldzielnig i uzytkownikiem lokalu, w zakresic remontéw oraz konserwacii
okresla umowa.

3. Remonty nalezace do obowigzkéw Spoéldzielni finansowane sa ze $rodkéw funduszu
remontowego na zasadach okreslonych w rozdziale I'V.

4. Spéldzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw, nalezacych do obowiazkow
uzytkownikow lokali, z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

5. Spoétdzielnia zwraca uzytkownikowi lokalu 25% kosztéw brutto wynikajgcych z faktury,
jednakze kwota przypadajaca do zwrotu nie moze by¢ wyzsza niz $rednia cena rynkowa
obowigzujgca w danym okresie, podlegajacych wymianie w danym lokalu okien
1 parapetéw zewnetrznych po spelnieniu nastepujgcych warunkéw:

1) zlozenie pisemnego wniosku do Spétdzielni o wymiane stolarki okiennej w lokalu,
2) uzyskanie ze Spoéldzielni pisemnego potwierdzenia zakwalifikowania okien do
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3) wykonanie przez uzytkownika lokalu wymiany we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
okien i parapetow zewngtrznych stosujac si¢ do nastepujacych zasad:

a) okna powinny posiada¢ takie same wymiary jak okna zakwalifikowane do wymiany
oraz spetniaé wymagane prawem normy,

b) okna powinny by¢ wyposazone w nawiewniki a w przypadku zamontowania okien
bez nawiewnikéw uzytkownik lokalu otrzymuje zwrot kosztéw, o ktorych mowa w
ust. 5 po ztozeniu w Spéldzielni pisemnego o$wiadczenia o nie wnoszeniu roszczeh
do Spoldzielni za ewentualne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu powstate po
wymianie okien a w przypadku zmiany uzytkownika lokalu zbywca powinien
poinformowa¢ przyszlego uzytkownika lokalu o zamontowanych w lokalu oknach
bez nawiewnikéw oraz o braku mozliwosci wystepowania z roszczeniami do
Spotdzielni w przypadku zawilgocenia lub zagrzybienia lokalu,

4) podstawg zwrotu kosztéw, o ktoérych mowa w ust. 5 jest doreczenie do Spoldzielni
oryginatu faktury za zakupione okna i parapety zewnetrzne wystawionej na nazwisko
uzytkownika lokalu,

5) zwrot nie obejmuje kosztéw montazu okien i parapetow,

6) zwrot kosztéw, o ktérych mowa w ust. 5 nast¢puje w terminie do 3 miesiecy liczac od
daty zloZzenia w Spétdzielni faktury,

7) o zwrot kosztéw, o ktorym mowa w ust. 5, uzytkownik lokalu moze sic ubiegaé nie
czgsciej niz raz na 20 lat.

6. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Spoldzielnia moze przejsciowo uczestniczyé
w finansowaniu remontéw, o ktérych mowa w ust. 4 w oparciu o odrgbne umowy
przewidujace jednorazowy lub ratalny zwrot $rodkéw wydatkowanych z funduszu
remontowego Spoidzielni.

§5

1. Do obowigzkéw Spoéldzielni nalezy wykonanie robot remontowych i konserwacyjnych
w pelnym zakresie na terenie wszystkich nieruchomosci Spétdzielni oraz robét zaliczanych
do remontu znajdujgcego si¢ na nieruchomosci cztonkowskiej budynku, w szezegdlnosci
jego elementow wchodzacych w sktad nieruchomosci wspdlnej w tym:

1) Remont przylaczy, elementow przytaczy budynku lub wykonanie nowych przylaczy
obejmujace:
a) przylacza wodociagowe,
b) przylacza kanalizacyjne,
¢) przylacza sieci cieplnej,
d) przylacza sieci elektrycznej,
€) przylacza sieci gazowej.
2) Remont fundamentéw, tacznie z izolacjami, obejmujace:
a) wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
¢) osuszanie fundamentdw.
3) Remont elementéw konstrukeyjnych budynku lub ich czesei, dotyczace:
a) konstrukcji stropow,
b) konstrukcji $cian nosnych i zewnetrznych,
c) konstrukeji i pokrycia dachu,
d) ocieplenia stropéw i stropodachow,
¢) pozostalych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupéw, podciagéw,
schodéw, zadaszen, konstrukcji balkonow.
4) Remont elewacji budynku, dotyczacy:
a) tynkow i okladzin zewnetrznych,
b) malowania elewacji,

gl § ==



5)

6)

7)

8)

c) ocieplenia $cian budynku,

d) obrobek blacharskich i elementéw odwodnienia budynku.

Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach wspélnego

uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewnetrznych.

Przebudowa ukladu funkcjonalnego budynku, w tym majaca na celu udostepnienie

1 przystosowanie calego obiektu lub pomieszczefi ogdlnodostepnych dla oséb

niepelnosprawnych.

Remont lub wymiana instalacji budynku, obejmujaca rozprowadzanie po budynku

instalacji oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen

wchodzacych w sklad nieruchomosci wspolnej budynku, w rozumieniu przepiséw att. 3

ust. 2 ustawy ,,0 wlasnosci lokali” w tym:

a) instalacji cieplowniczych i pionéw kanalizacyjnych,

b) instalacji wodociggowych do wodomierza w lokalu (Yacznie z wodomierzem),

¢) instalacji elektrycznych do bezpiecznikéw w lokalu, instalacji odgromowych,
uziemienia,

d) instalacji klimatyzacyjnych (poza indywidualnymi w lokalach) i wentylacyjnych,

¢) kanaléw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

f) instalacji gazowych do zaworu gléwnego w lokalu, w tym zainstalowanie urzadzen
lub systeméw stuzacych poprawie bezpieczefistwa uzytkownikow gazu,

g) instalacji monitoringu.

Remont innych elementéw nieruchomosci wspdlnej budynku w tym:

a) ciggow komunikacyjnych to jest klatek schodowych, korytarzy galerii itp.,

b) magazynoéw, pralni, suszarni, pomieszczen gospodarczych itp.,

c) calej instalacji c. o. w zakresie rzeczowym odpowiadajacym projektowi
wykonawczemu budynku,

d) urzadzen i elementéw zagospodarowania terenu wchodzacego w skiad
nieruchomosci cztonkowskie;j.

. Do obowigzkow Spétdzielni nalezy takze wykonywanie robot konserwacyjnych w zakresie
rzeczowym okreslonym w § 5 ust. 1 oraz kontroli okreslonych w Rozdziale 6 ustawy
,.Prawo budowlane”.

§6

. Do obowiazkow uzytkownikéw lokali, z zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 2, nalezy
wykonanie robét zaliczanych do remontu lokalu wraz z balkonami, loggiami i tarasami
(poza ich konstrukcjg) oraz pomieszczeniami przynaleznymi w tym:

1

2)

Remont, lub wykonanie nowych elementéw w lokalach w zakresie:

a) Scianek dzialowych, sufitéw, tynkéw i okladzin wewnetrznych za wyjatkiem
uszkodzefi wywolanych pracg konstrukcji budynku,

b) podtéz, podlog i posadzek, wykladzin podtogowych, okladzin ceramicznych
i szklanych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii
1 zaworéw czerpalnych, innych urzadzef sanitarnych, w ktore lokal jest
wyposazony, facznie z ich wymiana,

c) okien, §wietlikow i drzwi wraz z ich szkleniem,

d) powlok malarskich i tapet,

e) elementéw kowalsko-$lusarskich,

f) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwiekochtonnych i cieplnych,

g) pozostatlych elementéw (np. pawlaczy, trwale umieszczonych szaf wnekowych,
obudowy wanien, zlewozmywakow, grzejnikow).

Remont lub wymiana instalacji w lokalu, obejmujgce rozprowadzenie po lokalu

instglacji oraz montaz tryvale umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen
\ (= - R
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2.

3.

dotyczacych:
a) instalacji gazowych, instalacji kanalizacyjnych poziomych i wodociagowych,
b) instalacji elektrycznych,
¢) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,
d) instalacji i urzadzen grzewczych za wyjatkiem instalacji c.0. wraz z grzejnikami,
wykonanej zgodnie z projektem wykonawczym budynku,
e) przewodéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych stuzacych wylacznie
danemu lokalowi,
Do obowigzkéw uzytkownikow lokali nalezy rowniez wykonywanie robét
konserwacyjnych w zakresie rzeczowym okreslonym w ust. 1.
Wykonywanie przez Spoidzielni¢ remontéw i rob6t konserwacyjnych nalezacych do
obowigzkow uzytkownikow lokali zgodnic z ustaleniami ust. 1 i 2 moze nastgpi¢ wylgcznie
odplatnie na podstawie odrebnej umowy, o ktérej mowa w § 4 ust. 6.

IV. Tworzenie i wykorzystanie funduszu na remonty.
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§7

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty.

. Fundusz na remonty sklada si¢ z czgsci przeznaczonych na:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

2) centralny fundusz remontowy.

Poszczegdlne czgsci funduszu na remonty ewidencjonowane sg oddzielnie.

Przejsciowo, Srodkami jednej czeSci mozna zasila¢ inng cze$é funduszu, na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni okreslajacej termin zwrotu.

§8

Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowig:

1) uchwalone przez Rade Nadzorcza stawki odpisu na remonty w oplatach za uzywanie
lokali,

2) ustalone w trybie ustawy o ,spétdzielniach mieszkaniowych” odpisy na pokrycie
kosztow remontéw nieruchomosci wspolnych,

3) wyniki poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci dla poszczegolnych

jednostek rozliczeniowych przeznaczone sg na:

1) remont nieruchomosci uzytkownikéw lokali, ktdrzy tworzg ten fundusz,

2) remont elementéw nieruchomosci wspélnych,

3) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych.

Planowane roboty remontowe na danej nieruchomosci nie mogg przekracza¢ wysokosei

naliczen na fundusz remontowy na tej nieruchomosci z zastrzezeniem § 7 ust. 4.

§9

Centralny Fundusz Remontowy tworza:

1) wplywy z pozytkéw i innych przychodéw z dzialalno$ci gospodarczej zgodnie
z uchwalami Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,

2) kredyty i dotacje przedmiotowe,

3) inne zrdédta nie wymienione w pkt. 1 i 2, stanowigce dodatkowy dochod Spétdzielni.

Srodki zgromadzone na centralnym funduszu remontowym przeznaczone sg na remonty

i techniczne utrzymanie a mianowicie:
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1) finansowanie nieprzewidzianych prac remontowych w nieruchomosciach Spétdzielni
w przypadku zdarzen lub zagrozen zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz
srodowiska, o ktérych mowa w przepisach prawa budowlanego, niemozliwych do
sfinansowania w ramach danej nieruchomosci, ktdrej zdarzenie dotyczy,

2) finansowanie stwierdzonych uszkodzen oraz brakéw w obiekcie budowlanym, ktére
moglyby spowodowad zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia badz
srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem
elektrycznym albo zatrucie gazem, po przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa
w ustawie prawo budowlane nie mozliwych do sfinansowania w ramach danej
nieruchomosci, ktorej zdarzenie dotyczy,

3) finansowanie prac remontowych wynikajacych z decyzji organéw Nadzoru
Budowlanego, Urzgdu Dozoru Technicznego itp., niemozliwych do sfinansowania
w ramach danej nieruchomosci, ktdrej zdarzenie dotyczy,

4) dofinansowanie w formie ,.zwrotnych wewnetrznych pozyczek” w poszczegdlnych
oznaczonych nieruchomosciach a w szczegdlnosci remontdbw w oznaczonej
nieruchomosci w przypadku koniecznosci wykonania rob6t przekraczajgcych wysokosé
naliczef w danym okresie czasu, ktore podlega zwrotowi w kolejnych latach.

Uchwalg o dofinansowaniu podejmuje:

1) Zarzad Spoétdzielni w przypadkach okreslonych w pkt. 1, 2, 3,

2) w przypadku okreslonym w pkt. 4, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni po
wezesniejszej akceptacji wiekszosci mieszkancow posiadajacych tytut prawny do lokalu
w oznaczonej nieruchomosci.

. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 2 powinna zawiera¢:

1) wskazanie celowosci dofinansowania,

2) wysokos¢ dofinansowania w formie ,,zwrotnej wewnetrznej pozyczki”, ktdre podlega
rozliczeniu i zwrotowi oraz okres sptaty,

3) forme zabezpieczenia udzielonego dofinansowania.

. W przypadku podzialu Spoétdzielni, wyodrebnienia przedmiotowej nieruchomosci

z zasobow Spoldzielni wysoko$¢ zwrotne] pomocy finansowej zabezpieczajacej

wczesniejszg pelng realizacje podlega zwrotowi.

§ 10

Zestawienia potrzeb robot remontowych stanowig podstawe do sporzadzenia planu
remontow.

Plany remont6éw realizowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowe;j,
a wynik (niewykorzystane srodki lub przekroczenie kosztoéw w stosunku do posiadanych
srodkéw) uwzglednia si¢ przy ustaleniu potrzeb remontowych na nastepny rok jako bilans
otwarcia.

§ 11

Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki remontowej nieruchomosci spotdzielczych
oraz ustalania optat jest plan finansowo — gospodarczy Spoétdzielni.

Optata wnoszona do Spétdzielni z tytutu gospodarki remontowej, nieruchomosci zgodnie
z art. 4 ustawy o ,,spoldzielniach mieszkaniowych”, wynika z zatwierdzonego corocznie
przez Rade Nadzorcza, planu finansowo - gospodarczego w przeliczeniu na m®
powierzchni lokali mieszkalnych i innego przeznaczenia, zgodnie z postanowieniami
statutu i uchwalami Walnego Zgromadzenia.

Wysokos¢ optaty winna odpowiadaé przypadajacej na lokal czesci kosztow dziatalnosci
remontowej na dany okres rozliczeniowy z tytutu odpisu na fundusz na remonty zasobow

mieszkaniowych oraz ceptralnego funduszu remontowego.
A(/



4. Jezeli w ciggu roku nastpig istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ optaty,
dokonywana jest korekta planu gospodarczego z tego tytutu.

§12

Remonty i konserwacja nieruchomosci spétdzielni finansowane sa z oplat eksploatacyjnych
W czesci przypadajacej na dang nieruchomosé.

V. Postanowienia kofncowe.

§ 13

1. Z dniem 22.10.2014 roku traci moc regulamin okreslajacy obowigzki cztonka Spéldzielni:
wlasciciela, uzytkownika w zakresie napraw i remontéw uchwalony przez Rade Nadzorcza
uchwatg nr 6/1/2013 z dnia 18.01.2013.

2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwalg nr 1/X/2014 z dnia
22.10.2014 roku i wchodzi w zycie 22.10.2014 roku.

VI. Przepisy przejsciowe.

Zmiany wprowadzone Uchwala nr 2/VII/2024 Rady Nadzorczej Goérniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Laziskach Gomych z dnia 24.07.2024 r. ws. przyjecia aneksu nr 1 do
»Regulaminu okreslajagcego obowiazki cztonka spéldzielni: wiasciciela, uzytkownika w
zakresie napraw i remontéw” dotycza wnioskéw zlozonych po dacie wejscia w zycie
regulaminu, z tym =zastrzezeniem, ze dotychczas nie wymienione okna drewniane
zamontowane w chwili oddania budynkow do uzytku beda wymieniane wedlug zasad
obowigzujacych do dnia wprowadzenia zmian do ww. Regulaminu.
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